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La inversion en residencias
‘senior’ bate récords y supera
los 700 millones en Europa
hasta septiembre

Alemania se sittia como el principal mercado donde realizar inversiones, con 7,8 millones de

personas mayores, la mayor poblacion de entre 70 afios y 79 afios en Europa y la mejor tasa de
ahorro.
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La apuesta por las residencias para personas de la tercera edad se consolida. Desde
enero, las companfiias han invertido méas de 700 millones de eur os en este tipo de activos
en Europa. Este récord se debe en gran parte a dos grandes transacciones que han
tenido lugar en Reino Unido, aunque demuestra también el creciente interés de los

inversores transfronterizos por este tipo de inmuebles, segiin la consultora Savills
Aguirre Newman.
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La mayor parte de la inversion transfronteriza procede ahora del propio continente,

pero el capital estadounidense ha empezado a considerar su potencial tras haber
entrado en la vivienda estudiantil y multifamiliar.

“Los factores demograficos para el sector son claros y existe una necesidad
significativa de construccion de viviendas especificas para distintos perfiles y, por lo
tanto, oportunidades para iniciativas privadas que satisfagan estas necesidades ante

el creciente nimero de personas mayores que viven mas tiempo”, asegura Lydia
Brissy, directora de Savills European Research.

Segtn la consultora, el mercado de las residencias para personas de la tercera edad

esta todavia en “su infancia”, pero ofrece oportunidades en Alemania, Francia, Reino
Unido, Italia, Polonia y Espafia. El paisteutén ocupa €l principal lugar como potencial

mer cado para invertir ya que cuenta con 7,8 millones de personas mayores, la mayor
poblacién entre 70 afios y 79 afios y los alemanes se sitiian entre los méas ahorradores.

Las rentabilidades de las residencias ‘prime’ oscilan
entre un 3,5% y un 5% para alquiler directo

Francia ocupa el segundo lugar, dado que las personas mayores del pais son
relativamente ricas, tienen una alta tasa de ahorro y destinan una menor proporcion

de sus ingresos a los costes de la vivienda. Reino Unido ocupa el tercer lugar del
podio, con un mercado inmobiliario liquido y un segmento residencial sofisticado.

Espafia se sitGla en sexto lugar, trasltaliay Polonia. “Con un potencial de 8,9 millones
de mayores de 65 anos en Espana y dos millones de mayores que viven solos,
veremos nuevos modelos de asistencia y experimentaremos una transformacion, no
sblo en la arquitectura y el diseno de los proyectos, sino en las posibilidades de

servicios de atencion a través de la tecnologia”, asegura Nuria Béjar, directora
nacional de healthcarey residenicas sénior en Savills Aguirre Newman.
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Lasrentabilidades de residencias prime oscllan ahora entre un 3,5% y un 5% para
alquiler directoy se prevé mayor compresion de yieldsa medida que el segmento

madure. “La naturaleza menos ciclica de este activo también es particularmente
atractiva”, anade Béjar.
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